ANEXO IV-DOCUMENTOS

LEGENDA DA PLANTA DE CONDICIONANTES
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ANO DIRECTOR MUNICIPAL
SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

E=] Reserva Agricola Nacional (RA.N.)

Reserva Ecoldgica Nacional (R.E.N.)

£ RAN.eREN.

Parque Natural da Ria Formosa

E Pré-Parque Natural da Ria Formosa e Sitios Classificados
Areas de Defesa Integral dos Sitios Classificados

feed Biotopos

<] Linhas de Agua

fooce] - Arribas e Respectiva Faixa de Protecgéo de 50 metros
XL |

Delimitacao das areas inseridas na Lista Nacional de Sitios
2%Fase - Caldeirao e Barrocal

OUTRAS SERVIDOES

—--—  Servidao Aeronautica

A Patriménio Classificado
@ E.T.ARs e Areas de Proteccao
L4
A

Captacoes de Agua para Consumo Plblico
Marcos Geodésicos

Linha Eléctrica (>60 Kw)
wiym  |P1-VLA
— Outras Estradas

Via Férrea

——— Corredores de Protecgao das Linhas de Muita Alta Tensao
------ (hipdteses sujeitas a avaliagao de impacte ambiental)

— — Tragado das Condutas Adutoras do Sistema Multimunicipal
. Radar Meteorolégico do Algarve e Raio de Proteccao

AREAS DE USO CONDICIONADO

Exploragées de Industrias Extractivas

| s = & 3
M _; Concessado Mineira (Sal - Gema)

{A~._: Areas Ardidas

Relatorio de Avaliacdo | ECN, Lda
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RELATORIO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

PRP.144 - Rosa Braga — Almancil

Junho de 2024
Artigo Rastico
Corgo da Gondra ou Gondra
Terra de cultura & pastagem com pinheiros e
sobreiras
KorValue

ERAS20-3, Sitio dos Calipos, Almaincil
WWW.KORVALUEPT | GERALEKORVALUEPT
53 658 33 28
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SINTESE GERAL?®

Korvalue

ANDRE MOTA - PAI/2016/0233 (CMVM])

Seguro de Rezponsatilidade Civil
Companhis de Seguroz FIDELIDADE — Apolice: RC 54048772 - Valicade: 16 d= Agosto de 2024

DETENTOR DO IMOVEL

MOURA ATLANTIC - SOCIEDADE DE CONSTRUGDES, SA.
NIF: 503263486

ENTIDADE REQUERENTE DA AVAUAGED - CLIENTE

Dra. Roza Brags

IMOVEL EM AVALACKD

Artizo rustico composto por terra de cultura e pastagem com pinheircs e zobreircs.

Moreda:

Almanail, Loule

DATA Da SCUCTAGAD DA AvALlAGED DO IMOVEL: 2024/06/18

DATA DA VSITA AD IMOVEL: 2024/06/22

DATA DO TERMING DO TRASALHO DE AVALIAGED DO IMOVEL: 2024/06/28

DATA DA CONCLUSEZO DA AVALIACAD DO IMOVEL £ DO RELATORIO DE AVALIAGAD: 2024/06/28

VALOR ATUAL DE MERCADO DO IMOVEL AFERIDO MO PRESENTE RELATORIO
1.063.000,00 £ - {Um MusED £ SESSENTA £ Ta2s MI FUROS)
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AMBITO DA AVALIACAD?

O ambito ganérico da presents avaliagio & determinar o Valor Atual de Mercado dos imoweis, em uso continuade, no seu
estado atuzl, em plenz propriedade, devolutos e livres de quaisguer dnus ou encarges. Para efeitos de aveliagdo, considera-s& que

nao existemn quaisquer enus ou encargas sobre o imovel em avaliagio.

O valor de Mercado - “Markst Value”, tem a sus definigio estabelecida pelo IVSC - International Valustion Standards
Council: “The estimoted amownt for which an as=zet or lisbility shouwld exchange on the valugtion date betwesn g willing buyer and g
willing seller in an arm’s length transaction, after proper marketing and where the parties had eoch acted knowledgeably, prudently
ond without compuision”. & traducdo para portugués é: "0 Valor de Mercodo & g estimativg do montante mais provavel pelo qual,
o dotg do gvaliopio, uma propredade, opds um periodo odequado de comerciolizoglo, poderd ser ironsocionads entre wm

vendedor & um comprador decididos, em que ambas as partes gtugram de forma esclaresida e prudente, & sem coggdo”.

Do mesmo modo, o Valor de Mercado de um Imével & o valor financeire que um determinado comprader esta disposto a
despender e um determinade vendedor aceita receber, como resultado da venda de um direite de propriedade, atraves de um
contrato devidamente legalizado. MNa realizagio desta compra e negdcio, ambes atuam de livre vontade, por iniciativa prapria, sem
gualguer tipo de influéncias, com total conhecimento das caracteristicas do bem em transagdo, do mercado em gue o mesme s&

insere. M3o s3o tidas em consideragio ofertas adicionais efetuadas por qualguer comprador “especial”.

valor com base na Renda de Mercado — “Marksr Rent™, tem 2 sua definigdo estabelecids pelo WSS - Internationzl
waluation Standards Council: The estimated amount for which an interest in real property showld be lsgsed on the voluation date
between g willing lessor and a willing lessee on appropriate legse terms in an arm’s lengith transaction, gfter proper marketing and
where the parties had each acted knowledgeably, prudently and without compulsion. A tradugSo para Portuguis & “Estimativa do
maontgnte mais provdve! pelo gual, 0 dota do ovaliopfe, o direito real de umao propriedade apds um perfodo odequado de
comerciglizagfo, poderd ser arrendado entre um senhorio e um arrendotdrio decididos, em gue ambas as partes stugram de umag

Jorma esclarecido e prudente e sem coagllo™.

valor de Investimento — “Investment ValugAWorth™ - O valor sferide para o imdvel, para um proprietaric em particular,
pretande espelhar o beneficic expectavel por parte de um potencial investidor atendendo 3s caracteristicas do imével, no estado &
condigbes em gue se encontra & data da avalisgSo, bem como refletinde o valor proveniente da explorsgSo com base am
rendimento que nele possa exstir. O valor do imowel podera ser aferide por técnicas financeiras de capitalizagio ou Discounted
Cash Flow. tendo em conts fluxcs de caixea descontados. De acordo com o IVSC: Investment Walue is the wolue of on gsset to @

particular owner or prospective owner for individual inwestment or operational objectives.

Justo Walar — “Foir Value” — pretende refletir o wvalor que tem por base o interesse das duas paries eventualmenie
enwolvidas na transagde, devidamente identificedas e conhecedoras, podendo refletir um interesse particular, Que pessa
influenciar o valer do imdvel face ac valor de mercade do mesmo. Este valor pode zinda refletir o interesse especifico de um
imavel para uma dada atividade atendendo 3 sua especificidade, que podera condicionar o seu valor. De acordo com o NWSC: Fair
Vigiue is defined gs the price that would be received to sell an asset or poid to tronsfer g lobility in an orderly transoction between

market poriicipants af the measurement date.
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Uma “Avaliagio em Uso Continuado” considers que o imovel awvaliade ira continuar afeto a stividade atualments

desenvolvida. Este propdsito pode ndo ser o critério gque maximize o valor do imavel.

Uma “Avaliagio em Uso Alternativo” admite que imovel padera ser utilizado para fins diferentes daquele para o qual foi
inicialments concebido ou parz o qual se encontra atualmente em utilizagdo. MWestas circunstancias, a propriedade & avaliada
considerando a utilizagdo prevista para este uso alternativo, em conformidade com as condicionantes |legais. Este critério devera

procurar reflatir @ maxima e melher utilizagde do imavel.

O walor de mercade devera refletir a maxima e melhor utilizagdo para o imével podendo esta corresponder em alguns
3505, NE0C A0 58y uso continuado. mas 20 seu uso slternative, devendo o dmbito da avalizgdo definir s2 2 mesma & efetuada em
uso continuado e nNesse CasD ASSUMIr-58-3 QuUE esse & um pressupasto de valorizagdo aindz que possa ndo conduzir efetivamente a
miaxima & melhor utilizagie ou em uso slternativo e neste caso deverd conduzir 3 maxdma e melhor utilizagso. De acordo com o
WSS esta definigo enquadra-se na seguinte citagio: The Market Value of an asset will reflect its highest and best use. The highest
and best use is the wuse of an asset thet maximizes its potentiol and that is passible, fegolly permissible and financially feasible. The
highest and best uss may be for continugtion of an asset’s existing use or for some alternative use. This is determined by the use

that g market porticipant wouid howve in mind for the gsset when formulating the price that it wowd be willing to bid.

Mz obtengdo do valor de Mercade de um imdvel em svaliagdo, tem-ze em consideracio s suas carscteristicas,
nomeadamente a localizagao (enguadramento urbano), as suas dimensdes (areas), a qualidede [da composigdo), o tipo da afetagdo
g uso & 0 seu estado de conservagdo ou idade [wetustez), bem como gualguer outro fator que posza influenciar diretamente o

valor estimade do imdvel.

O @mbito especifico do presente relatdrio de avaliagdo imeobiliaria @ determinar o valor Atual de Mercadeo do imavel

descrita no Ponto —Sintese Geral, para efeitos de avaliagdo a pedido da entidzde requersnts 21 identificada — Clisnte.

O presente relatdrio de avaliagio pressupds uma vistoria meramente visual 20 iméwel, no sew interior & exterior, ndo
sendo levados a efeito qualquer tipo de enssios técnicos, ambientais, de prospecdo, construtivos, medicdo de pardmetros

ambientais ou de indole similar.

O perite identificada, ndo teve acesso a nenhum estudo ambiental relative 2o imdvel em avalizgdeo. Assim, 2 avaliagio

baseia-se no pressuposto de que a propriedade nio esta afetada por nenhum tipo de contaminagdo ambiental.

O perito identificade. n3o realizou gualguer investizacdo adicional relativa ao planeamento urbano, tendo partido do
pressuposte de gue a propriedade se encontra em conformidade com toda a legizslagdo referente zo planeamento urbano,

SEEUranga e construgdo.

CQualguer interpretagdo legal ou fiscal & efetuads enquanto peritos avaliadores, ndo s& encontrando no ambito desta

avaliago uma interpretacao juridica efetiva, devendo a mesma ser facultada pelo clienta.

Mo foram efetuadas investigagdes no local para determinar se as condigdes do solo e construgio 530 as adeguadas, nem
procedemecs a gualguer inspegio arqueclogica, ambientzl ou geotécnica. Salve informacdo em contraric, baseamos @ nossa

awvaliagdo no pressuposto que todos estes aspetos estio adequados a5 construghes e usos existentes.
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MEo foi realizada gualguer inspagdc destinads a apurar se na construgdo, cu em posteriores alteragbes da mesma, foram
utilizadas materizis perigasos, tais como betio armado com elevado teor de aluminio, aditivas com cloreto de cilcio ou outras

misterizis nocivos. Para efeitos dests avalisgdo, assumiu-se o preszupeste da ndo existéncia destes materiais.

Mo foi realizade gualguer: Levantamentos Topografices: Levantamento de dreas e dimensfes exaustivas ou com
scuidsde de projeto; Mae foi feito qualquer pedido de emiss3o de licengas; Pedido ou emissio de documentos predizis; Pedide ou

emissac de plantas.

05 documentos legais disponibilizados 3o da respensabilidade do Cliente, admitindo-se os mesmos como verdadeiros,

atuais, legais & de acordo com o vistoriado ne local.

O prezente relatério de avaliagSo pressupde a3 adegdo de um ou mais métodos de avalizgio, nomeadamante: Markst

Approgch - BMétodo de Mercado — Método Comparativo, numa perspetiva de estudo avaliative.
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CoONSIDERAGCOES GERAIS E RESPONSABILIZACAD?

Parz os devides efeitos o Perite Avaliader declara que, ndo teve, stualments ndo tem e ndoc se perspetive que no future

posza vir a ter qualguer envalvimento materizl com o imovel em avaliago.

O Perito Avaliador & uma entidade independente & externa ao Clients. N30 tem guaisguer outras relagies comerciais
com o Cliente, para além do trebalho de avaliagio. Azzim, atua com totzl isengdo, integridade e objetividade. Mo decurso do
trabzlho de avalisgde ndo surgiu gualguer conflito de interesze. O Perite Avaliader declara que ndo tam gualguer relagdo de

trabalho subordinade com a sociedade gestora & cliente identificades no Ponto — Sintese Geral.

O Perito Avaliador, declarz que possui idonsidade e quzlificagdo adequads a reslizacio deste trabalhe.

Ma relacdo com o cliente, o Perito svaliader ndo tem qualquer limitagde da sua responsabilidade na realizagdo do
presente trabalho de avaliagdo. Deste modo, o seu seguro de responsabiidade civil, com o 3mbito de cobertura de “Perito
Aveliador de |mowveis”, protege-o de fortuitas indemnizagdes que possem eventualmente vir a ser exigidas por negligénciz

profissional, de acordo com o previsto na legislagso am vigor.

O Perito Avalizdor declara possuir inscrigio valida jumto da CMVM, e n3o s encontra abrangide por gqualquer

incompatibilidade prevista, declarande zinda parz os efeitos que efetua a avaliagio de acordo com as exigéncias legals.

O trabalho de avalisgBo tem por base uma vistoria reslizada, nas datas identificadzs no Ponte Sintese Geral, a0 imovel

erm analise. As propriedades foram visitadaz, pele interior.

A nozsa avaliagSo e relatorio sdo confidenciais e elaborades para uso exclusive do seu destinstario, servindo apenas pars
o5 fins & gue s refarem. O peritc n3o se responsabiliza pelo uso indevide do seu conteldo por terceircs. Mem a totalidade nem
parte deste relatorio podera ser incluida em gualguer tipo de publicagdo, circular. declaragie ou divulgagio a terceiros, sem a

nossa prévia autorizagso escrita sobre 2 forma ouw contexto em que a mesma devera figurar.
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METODOLOGIA DE AVALIACAD®

Meste trabalho sera apresentado o Valor de Mercado do Imavel em Uso alternativo, 20 seu estado atual, no pressuposto
que z& encontra devidamente legzlizado para o fim 2 gue se destina e livre de onus ou de encargos. M3o faz parte do ambim do

trabalho qualguer estudo em Uso Alternativo.

Mesta situagio, para o cdlcule do Valor do Imovel em uso Alternativo & Uso Continuada, sera utilizado um ou mais das

sepuintes métodos: Morket Approoch - Meétode de Mercado — Método Comparativa, numa perspetiva de estudo avaliative.

“Market Approach™ - A valugtion approach which provides on indicotion of value by companing the subject gsset with
identical or similar assets for which price information is availohle (Definicfio vsC — Glossary - 2019), que em tradugido se entende
por: Método gvaliotive que permite uma estimativa de valor por comparaglo do imdvel em avalioplo com imdveis idénticos ou

similares par oo qual exista informagiio de valor.

Aietodo comparativa - consiste na avalispiio do imdvel por comparacldo. ou sejg, em funpfio de tronsecles /ou propostas
efetivas de aquisiglo relativamente o imdveis com ideénticas coracteristicas fisicas e funcionais, cujo lecalizagBo se insira numa
mesma dreq do meresdo imobilidgric. A utilizaplo deste método reguer o existéncia duma amostra representativa e credivel em
termos de tronsagdes efow proposios efetivas de aquisiplio que nffo se gpresentemn desfosadaos relativamente oo momento de

ovaliogfio [Definiclo Regulamento da CAVR R.2 97711 )

e uma forma abrangente, o Método Comparativo de BMercado consiste em determinar o valor de um imdwel, pels
atribuigdc de um indice de valorizagdo [€£/m2) a cada uma das diferentes areas exstentes, tendo em consideragdo, entre outras, as
suas caracteristicas de utilizacdo, o estado de conservagdo, a localizagio do imdvel & o mercade imaobilidric em que este se insera.
Este método tem por base a recolha de amostras no mercado diretamente comparaveis cu homogeneizaveis, bem como aplicacdo
de indices de valorizagdo unitarios devidamente ajustados a0 imdwvel em avaliagdo. Esta amostra devera ser o mais zjustads &
representativa possivel, permitindo a estimative de um valor por comparacdo com imoweis livres e disponiveis, no mercado em que

o imdvel se insera.

& utilizagdo eficaz do método pressupde a existéncia de mercado imebiliario ativo, 2 correta caracterizagde do imavel a

awvaliar, bern como das varidveis com maior peso na definigio do valor, para o mercado local e segmento em causa.

Mz ausénciz de amostras com valores efetivos de proposta ou transacdo poderac ser usadas amostras de walores de
oferta com & devida ponderagdc & homogeneizagdo que permitam uma estimative de valor o mais ajustada possivel, no estrito

cumprimento do exposto nos paragrafos anteriores.
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IDENTIFICACAO E DESCRIGCAO DOS IMOVEIS®

O presente relatorio diz respeite 3 avaliagio de um imovel loczlizado na Corgo da Gendrs, tratando-ze de um artigo

ristico nz Freguesia de Almancil na concalho de Loulé, distrito da Faro.

O imovel & totaimente composto por mato, cultura arvense, mato e arvores confrontando 3 Norte: Cristovio Ansaimo:

sul: Jose Lisboa, estradz e outros; nascente: Vitaline Gomes da Piedade: poente: caminho;

Matriz  Conservatoria Area Ano Inscrigdo Matriz

Corgo da Gondra 8271/20000502| 3006 Rastico Loulé 21514 ,00m? 1981

De zcordo com informagio partilhada pelo cliente n3o se verifica-se 3 existéncia ou partitha de informagdo como PIP |
Padido de Informag3o Préviz ) para 3 construgio ou outra informag3o com 2provagdn camararia que zteste qualquer capacidade

construtiva ou edificativa.

-
oSN

Fia. 1 - LocaLzagio oo IMOvaL
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LocaLizACAO E ANALISE DA ENVOLVENTE®

Esta localizade no termo do perimetro rural de Almancil, com acesso direto pela estrada municipal. © terreno tem uma
forma vagamente retangular que confronta com arruamento & moradias unifamilizres. O limite sul e norte t8m uma diferengs
sftimétrica ndo confirmada. A crientacdo da parcels & constante e predominante do guadrante sudeste, permitindo gue de

qualguer ponto =& tanha uma grande abrangéncia visual.

Almancil, & mais especificaments 2 zona de Corgo da Zorra, beneficia da sua proximidade 2 algumas das @reas mais
prestigiadas e procuradas do Algarve, nemeadamente Quinta do Lago, Vale do Lobo e Wale do Garrdo. A zona de Corgo da Zorra,
em Almancil, caracteriza-se per uma zona mais tranguilz & rural, situada estrategicamente praxima a varics dos destines mais
luxuosos do Algarde. Caracteriza-se por uma ares predominantements rural, com paisagens tipicas do Algarve, incluindo colings
suaves, campas de cultive e areas de vepetacao natural. Apesar de ser uma zona mais calma, Corgo da Zorra esta relativamente
perte das infraestruturas urbanas de Almancil, incluinde lejas, restaurantes e outros servigos essenciais. A area € habitada
principalmente por residentes locais, e residentes seniores estrangeiros oferecendo um sensoc de comunidade acolhedors e

tradicional.

A regizo e acessivel por estrada, e a preximidade com Almancil e cutras lecalidades importantes come Loulg, Fare, e os
resorts costeirocs, facilita o acesso a servigos e atividades de lazer. A area oferece um reflgio da agitacdo dos destinos turisticos
mzis movimentades, proporcienzando um ambisnte sereno & naturzl. £ idesl para quem zprecia a tranquilidade e 2 beleza natural

do Algarve.

Apenas @ slguns minutos de carro de Corgo da Zorra, Quinta do Lago € um dos resorts mais exclusivos da Europa,
conhecido pelos seus campos de golfe de classe mundial, restaurante gourmet, boutigues de luxo e belss praias. A proximidade 3
Quinta do Lago oferece acs residentes de Corgo da Zorra acesso facil a uma variedade de atividades de lazer e entretenimento de
zlta quzlidade. Tambeém situzde nas proximidades, vale do Lobo & famoso pelas suas instalagbes de golfe, spa & bem-astar, além
de uma vibrante vida socizl e belas praiss. Outra zona de prestigio nas imediagdes, Vale do Garrdo & conhecido pelas suas belas

praizs e instalagbes de lazer. € um local perfeito para quem procura um ambiente tranguilo com acesso a comodidades de luxe.

& zona de Corgo da Zorra oferece uma combinacdo Onica de wida rural tranguila com a conveniéncia de estar perto de
zlguns dos destinos mais sofisticados de Algarve. Esta proximidade a Quinta de Lago, Yale do Lobo e Vale de Garrdo toma a area
zinda mais atrative para sgueles gue procuram uma gualidede de vida elevada, com acesso facll a servigos de luxo &

entretenimento.
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9
e
Fi3. 2 — LocaL2acio Do IMOVEL [ GoOGLE MAPS |
COORDENADAS: 37°03'48.6"N 8"01'19.6"W
CaracTerisncas oa Locarsagio
DESCRICAO CLASSIFICACAQ
Valor Comerisl da Locaizaio Bem -—
Factidede da Enlmicnamnto Razedvd fusatantadrinsativaniiaunsind dunta |
Trarapones Pibsicos Frace 1
Ao Flazive E————
Enguadramato Painegiwico Bem P_e——————
]

Nota© A clazsficagds das caracteriznicas da locaiTacic tem onco niveis: My Fraco, Razosvel Bom = Muits Bom
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AREAs DO IMOVEL

As areas do imdvel em sstudo foram obrtidas 2 partir dos documentos predizis que se considera como corret:

verdadeira,

QUADRO DE AREAS

CorgodaGondra 21514,00

Quadro | — Area Terrenc

verifica-se umz diferenga de areas registadas nz documentacdo “acultada. Considerames 3 3res da Caderneta Predial

Rustica, dada que possuUi @ 3NCtaca0 que transcreve em infra:
* 2000- Req. n28133 de 05-04-2000 (aiteraglc de Grea de 5,0000 HA para 3,.3000 HA). ~
" 2018/08/12-REQ, £ DESPACHO DESTA DATA {RFI‘IFICACA.O DE AREA DE 53.000.00 M2 PARA 21.51400M2), ©

No Decreto-Lei n.¢ 287/2003 de 12 de novembro que zprova o Codige do Imposto Municipal sobre Imoveis (CIMI), com 2

redagio dada pelas sucessivas stuzlizagdes desde entdo, no zeu Artigo 402 |E-za:

2 - A dreg Bruta Privativa {ABP} & o superficie total medida pelo perlmetro exterior € eixos dos paredes ou outros
elementos separadores do edificio ou do fraglo, indluindo varandas privativas fechadas, caves e sét8os privativos com utilizagSo
idéntica 6 do edificio ou da fraplo, 0 que se aplica o coeficients 1. [Redoglic doda pela Lei n2 53-A/2005, de 28/12).

3 - As Aregs Brutos Dependentes (ABD) s8o as Greas cobertas e fechadas de uso exclusivo, ainda que constituom partes
comuns. mesmo que situadas no exterior do edificio ou da froglo, cujas utilizagdes s8o ocessérias relativamente 4o usc @ que se
destino o edificio ou fragdo, considerondo-se. para esse efeito, locais aoessdrios as garagens, 05 parquecmeantos, Gs arrecadagdes,
os instalogdes pare animais, os sot8os ou caves acessiveis e as vorandas, desde gue ndo integrados na Grea bruts privativa, e outros
locais privativos de funglo distinto dos onteniores. 0 gue se aplica o cogficiente 0.30. (Redaglo dado pela Ltei ne 53-A/2008. de
29/12}
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ENQUADRAMENTO NO PDM
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- Acea Terrestre - Protecgdo Complementar |

Aeea Temrestre - Frotecedo Complementar I
- Aced Costela & Lagunas - ProteceBo Parcal |

Aea Costeira & Lagunas - FroteceBo Parcal Il

! | Espacos Edficados 3 Resstruturar
tZZ #cea de miervenc o espacifica

FiG. 3 — PLanNTA ORDENAMENTOD

Artigo 93.2
Areas de protegio complementar do tipo |

1 — Nas 3reas de protecio complementar do tipo | fica sujeita 3 sutorizac3o do Instituto da Conservacdo da Natureza &
das Florestas, L P_(ICNF i P.} 3 rezlizac3o de obras de construcio e de ampliacio de edificacdes ce 3poio 3 atividzde 2gricols cu

de iniciztivas culturais & pedagogicas 3ssocizdas 3 atividade z2ricola sem oreiuizo do dizoosto na legisiacio aplicavel para 35 areas
zzricolas integradas nz RAN.

2 — A 3autorizag3o dos 3105 e atividades previstos no nimero anterior depende da abservagio dos seguintes critérios:
z) ConstrugEo amovivel ou ligeira, nos C3s0s em que N30 2xista qualquer =dificag3o e cujz necassidzds seja comprovads

pela Direg3o Regional de Agricultura e Pescas do Algarve:
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b} & altura maxima da edificagdo ndo pode exceder 3 m, com excegdo de silos, depasitos de dgua ou instalagbes exspecisis
devidamente justificadas pels Direcio Regional de Agriculturs & Pescas do Algarve:

¢} &rea de construgSo mixima de 30 m2 por unidade minima de cultura.

3 — Nas construgdes existentes s3c permitidazs obras de reconstrugdo e slteracdo de edificagdes destinadas

exclusivarnente acs seguintas usos:

a) Habitagio;
b} Emprasndimentos turisticos pravistos no artige 103.8;
c} Apoio & stividade agricola:

d} Iniciativas culturais e pedagogicas associadas 2 atividede agricola.

4 — Mas areaz de protegio complementzsr do tipo | =30 igualments admitidas cbras de construgdo & ampliagéo

destinadas aos usos previstos nas alineas a) e b) de ndmera anterior, desde que cbservem o disposts ne artigo 104.

Artigo 104.2

Edificaghes e equipamentos

1 — Mas areas de protecio complementar do tipe | ds area terrestre. as obraz de construgdo e amplisgio devemn
respeitar indices de construggo iguais ou inferiores a 0,03,
2 — Para zlém do dispesto no numaro anterior, nas areas de protecdo complementar do tipo da area terrestre, @

emiss3o de parecer favoravel pelo ICNF, I P, depende da observagio dos seguintes crizérios:

@) Mas obras de construgdo e ampliagio destinadas a habitagio ndo s30 permitidas:

i] subdivisies das parcelas rusticas infericres 3 5000 mi2;

i} &reas brutas de construgdo superiores 3 150 m2;

iiij altura totzl da edificacdo superior a 6,5 m, acima da cota natural do tereno;

iv} Homere de pisos superior a dois, sem nenhum slemento na cobertura, ndo podendo a area do Gltimo piso

oCupar mais que 50 % da area do piso inferior;

b} Az obras de ampliagic destinadas a habitagio podem ser feitas 3té uma ares bruta de construgSo maxima de 150
m2

& n&o podem contemplar auments do numero de pisos;

¢} Az obras de construgdo cu ampliagdo destinadas @os empreendimentos turisticos referides no artigo 103.2 apenas

530 permitidas quandso se verifiguem cumulativamante o5 seguintes requisitos:

i} © empreendimanto tam de s& iNtegrar numa area minima continua de § ha:
i} & area bruta de construgdo maxima ndo pode exceder 500 m2;

iiij © nimiero de pisos ndo pode ser superior a dois.
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3 — Excetuam -2 do disposto nos numeros anteriores as obras de construgdo de squipamentos poblicos de ensinc ou

de utilizag3o coletiva ce inequivoco interesse ambiental.

4 — Sem prejuizo do disposte nz 3lines e) o n.2 1 2 no n.g 3 do artigo 101.5, os projetos de campos de golfe que
venham 3 ser Insta'zdos N3 3rea do Parque Natural d3 Ria Formosa devem oDISrvar 0 manua! de Doas praticas ambientzis de

campos de golfe. designadamenta:

3) Preservar 3 20nas de coberto vegetal natural, nomeadamente os habitats naturais protegidos pelz legislagio nacionz!
8 comunitaria;

b} Evitar 2 perturbag3o de espacies animais residentes:

¢} Utilizar espécies vegetais sutdctonas da regizo na plantagdc ou recuperagio do coberto;

d} Restringir © consumo de 3gua e 3 utilizagio de fertilizantes quimicos & pasticidas:

e} Evitar alteragdes d= topografiz, movimentagac ou compaciagio dos solos.
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Regimes’de salvaguarda de recursos e valores naturais
do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria
Formosa (POPNRF)

/
— » Lllfmte do PNRF
Patriméhio Natural
I
Linhas de Agua de 1% 2% ordem

seesess! Dedmeacdo com o DPM

£ .'} Reserva Ecologica Nacional
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:_:_: Zona de Proteg 30 Especial do PNRF
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Szlentamos que o PDM de Loulé 2313 em fase de revis3o, estando 2 decorrer o: trabzihos inerentes 3 fase de
zcompanhamente (32 fase de 10 2t2 3 su3 publicagio): redelimitagic dz RAN; redelimitagio dz REN; Relztano Ambientzl com vista

2 elaborag3o da proposta de Ordenamento.

A revis3o do PDM foi determinada, pela C3mara Municipz! de Loule, 3 data de 28 d= margo de 2015 (publicadz no Diario
da Republica, 2* s2rie. ne 72, 20 3brigo do Avizo n2 4911/2018 de 12 de Abril, fixando-32 um prazo de 28 mesas pars 3 conclusdo
do procedimento). A inteng3o do Municipio era, na sltura, que = revis3o estivesse concluids ate 2022. Est3o zinda 3 decorrer os
trabzlhos inerentes 3 fase de zcompanhamento [3% fase de 10 3t2 3 suz publicacdo) & gque incluk: redelimitagio da RAN;
redelimitacio da REN: Relztorio Ambiental com vista 3 slaboragZo da propostz de Ordenamanto. Sendo imprevisivel o periodo até

a ratificagio do PDM, nZ0 nos parece viavel gue o mesmao 2contegz antes de finais de 2024,

As linhas orientadoras para 2 ravisio do PDM foram definidas em 7 grandes Opgdes Estratégicas do PROT do Algarve, e
2ssim organizadas:

e  sustentzbilidade ambientzl, que traduz preocupaglss de protecgio e valorizagic de recursos naturzis e da
biodiversidade;

e  Reequilibrio territorial, na qual s reflectem objectives de coesdo territonial e de fomeante do desenvolvimento das
3reas mais desfavoracidas do interior da Regido: o Estruturagio Urbana, através da qual se orienta o sistemaz urbano
na perspectiva de umz mefhor articulac3o com os espacos rursis, do reforgo da competitividade territorial @ da
projeccao internacionzl dz Regizo:

e Qualificacdo e Diversificagac do Turismo, com o objectivo fundamental de melhorar a competitividade e 2
sustentabilidade do cluster turtsmo/lazer, evoluindo parz umz coferta de maior qualidade e para umz malor
diversidade de produtos turnisticos:

e  salvzguardz e Vzlorizag3o do Patrimadnio Culturzl Historico-Argueologico, que traduz o reconhecimento do potenciz!
e 3proveitamento Ceste recurso tEmitona);

e Estruturagio das Redss de Egquipamentos Colectivos, que constituem slementos estruturantss da recrganizacio

territorial da Regizo:

,%‘\'Ce??'n
FASE ACTUAL
Avino:
0 procesan de revisin do TOM de Loak & constiuids pos varss frses

Fase Actual Acomparhamsaln
AL & sprava¢la final Yedas e clemantos constinentes sdao PROVISORIOS & gadion s aturades
Darmic Revaio’ Diveigaciol Pusicacn
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PROSPEGCAO DE MERCADO E COMPORTAMENTO DE MERCADO®

imovel localizado em Almancil. com todos os serviges que 3 zona tem para oferecer. O acesso, 3 partir do aeroporzo,
reafizado por transportes publicos. taxi ou transportes rodoviarios. A envolvente tem assistido a uma evolug3o positiva da turismo
capitalizade pelos voos low-cost e 3 boa exposicao que o turismo de Portugal tem rezlizado. © segmento #m que se insers © imavel
& ¢ 32ZM=anto QUE 3Prasenta UMa Procura especifics, de Contacto com 2 natureza, tendo em conta 2 sua localizagdo = oferts de

servigos diferencizdos.

Mazis favoraveis
A boz integrag3o estatica ambiental.

Oz atractives da vertente turisticz e balnear da regizo.

Menos favoravels
0= niveis de competig3o no mercado.

Loczlizag3o e 3fatagzo de REN, com limitagdes 3 capacidade construtiva.

Foi efetuadz uma prospegio de mercado nz arez geografica em que se insers o imovel, com o objetivo de recolher
zmostrzs de imdveis semelhantes, diretaments comparaveis oU homogensizaveais, Para que 5e DOSS3 Sstimar quais 03 valores raais

que melhor se ajustam 30 imove! objeto de estudo.

As amostras recolhidas s3o respeitantes 2 imdveis dispeniveis no mercade, sendo que os valores apresentados s3o
valores de oferta sujeitos 2 negociagio, variavel czso 2 caso. ndo tendo sido possivel aferir valorss rezis de transag3o de imovels

QuE sirvam de @amostra para : presente estimativa de valor,

FROSPICAD DE MEACADO
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METoDOSs AVALIATIVOS®

Foram adotados o: Market Approoch - Método de Mercado — Método Comparotiva, numa perspetive de estudo
gvaligtiva.

& adogao dos métodos de avalizgdo teve por base o exposto no ponto Metodologia de Avaliagdo, onde se descreve oz

meétodos avaliativas e seus pressupostos.

Ma aplicagio do Método de ComparagSo Directa, tomamas coma base o prego pedido de wenda do terreno préximo da
Quinta do Lago & que muite embora inserido em REN (Reserva Ecclogica Nacional). Apos os devidos ajustamentos relztivamente 3

diferengz de areas de terreno e ajuste comercial, apurames um valor de cerca 7o0€/m2 de terrenc.

Contudo o terrenc objecto de avaliagdo ndo permite gualguer tipo de construgao resultado das condicionantes acima
indicadas, pele que assumimos como razodwel a aplicacdo de um desconto de 20%, resultando num valor de 48,35€,/m2 de area de

tarreno.

METODO COMPARATIVO DE MERCADD

Corga da Gondra 21 514,00 43,339 1062678

Quadre Il — Método comparative de Mercade
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CONCLUSOES™?

RESUMD BREVE DE BASES DE VALCR £ CONDICIONALISMIOS ADS VALORES AFERIDOS.

“Basis oF VAWE —A statement of the fundamental measurement assumptions of 2 valustion [IVSC), que em tradugio se admits
como descritivo das bases de valor e pressupostos assumidos na avaliagdo.

*  Avalizgio pars estimativa do valor de merczdo do imaveal
*  Avaliagio com base nos documentos facultados, nomeadaments Cemid3o e Caderneta

e  Arsz de terreno considerada deve ser actuslizada nz Certiddo e Registo Predial
Concwusko £ VaLorizAGHES

Assim de acorde com o condicienalismos acima 3presentados & 0 exposio 20 Icngo do presente relatorio, atribui-se 20

imovel em avalizcdo. o0 seguinte valor:

Presumivel Valor de Transagao 1.063.000,00 euros

Faro, 28 de Junho de 2024

A 1 o |
| Gy XL —f
[\ o L &
Andre Mots
PAI/2016/0233
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